BAN QUAN TRI CHUNG CU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THE RUBYLAND Poc lap - Tu do — Hanh phic

St e, TP. Ho Chi Minh, ngay ... thang 04 nam 2026

QUY CHE QUAN LY THU, CHI TAI CHINH CUA BAN QUAN TRI
CHUNG CU THE RUBYLAND
(NHIEM KY 2026 - 2029)
(Ban hanh kém theo Nghi Quyét Hoi Nghi Nha Chung Cu thuong nién ndm 2026)

CHUONG 1. QUY PINH CHUNG

PIEU 1. PHAM VI PIEU CHINH VA POI TUQNG AP DUNG

1. Quy ché nay quy dinh vé& nguyén tic, quy trinh, thim quyén quan Iy cac khoan thu, chi tai
chinh cta Ban Quan tri (BQT) nha chung cu The Rubyland (S6 04 Lé Quat, Phuong Tan
Phu, TP. H6 Chi Minh).

2. Quy ché ap dung ddi voi cac thanh vién BQT, Pon vi Quan 1y van hanh (QLVH), cac t6
chtrc, ¢4 nhan 1a chu s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu.

PIEU 2. NGUYEN TAC QUAN LY TAI CHINH

1. Poi voi BQT: Chi tryc tiép quan 1y Kinh Phi Bao Tri ctia Phan S¢ Hitu Chung, Kinh phi
hoat dong/Thu lao cua BQT va Quy két du/Ngudn thu khac. Moi khoan thu, chi phai
dung muc dich, cong khai, minh bach, ¢ day du hoa don ching tir hop phap.

2. P6i véi Pon Vi Quéan Ly va Phi quén 1y van hanh: Ap dung co ché “Ty thu, tw chi”.
Pon Vi Quan Ly dugc toan quyén thu Phi quan 1y van hanh tir Cu Dan va ty can ddi chi
trd cho cac hoat dong van hanh thuong xuyén, nguoi lao dong, nhan sy, dich vu vdi bén
thr ba (bdo v¢, cham soc cdy canh, v¢ sinh, 18 tan v...v...). BQT chi dong vai tro giam
sat, khong can thiép vao quy van hanh ndi bd cua Pon Vi Quan Ly. BQT khong cap bu
néu Pon Vi Quan Ly thu khong du chi. Pon Vi Quan Ly c6 trach nhiém 1ap dy toan

CHUONG II. CAC KHOAN THU, TAI KHOAN VA KY HAN TIEN GUI
PIEU 3. CAC KHOAN THU TAI CHUNG CU
1. Kinh phi bao tri Phin Sé& Hiru Chung (Co ché thu 2%):
a. Déi twong va murc thu: Ddi voi cac Can HO chwa dong kinh phi bao tri cho Phan
S¢ Hiru Chung (“Quy Bao Tri”), hoic khi Quy Béo Tri dd can cin huy dong
thém, Chii S¢ Hitu c6 trach nhiém dong thém khoan kinh phi bang 2% gia tri Can
H6 (theo Hop Pong Mua Bén dd ky voi Chit Pau Tu) hodc theo ty 18 dién tich
nhan sudt von dau tu do Nha nudc quy dinh dé dam bao duy tri Quy Bao Tri nay
dé van hanh, sir dung cho muc dich béao tri Phan S¢ Hitu Chung. Trudng hop quy



bao tri 2% khong du thi thu thém theo phuong an trinh trong Hoi Nghi Nha
Chung Cu ( HNNCC)
b. Phuong thirc thu: BQT ban hanh Théng béo bang van ban dén Chu S& Hiru, néu
15 s6 tién, sb tai khoan Quy bao tri va thoi han (t6i da 30 ngay).
2. Phi quan ly van hanh (Co ché Ty thu, ty chi):
Gia dich vu do HNNCC biéu quyét thong qua. Pinh ky hang thang, Pon Vi Quan Ly
niém yét, giri cac thong bao thu phi, dé nghi thanh toan. Cha S¢ Hitu hodc Ngudi Str
Dung truc tiép dong cho Pon Vi Quan Ly.
3. Kinh phi hoat dong va Thu lao BQT:
DPon Vi Quan Ly thuc hién thu hd kinh phi hoat dong va Thu lao BQT tir cadc Can HO va
c6 trach nhiém chuyén giao lai toan by kinh phi hoat dong va Thu lao BQT da thu ho do
vao tai khoan hoat dong ctia BQT tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang. Day khong phai la
doanh thu va khong phai 14 Phi quan 1y van hanh cta BPon Vi Quan Ly.
S tién trich chuyén hang thang bao gdm: (i) Téng quy thu lao cia cc thanh vién BQT
va (i) Quy hoat dong BQT cd dinh 1a 5.000.000 VND/thang va (iii) cac khoan thu ho
BQT khéc (néu co phat sinh).
4. Quy két dwr va Ngudn thu khac: Do BQT truc tiép quan 1y, bao gom:
a. Nguén thu ttr viéc khai thac cac phﬁn dién tich thudc s¢ hiru chung (cho thué vi tri
quang céo, dit tram vién thong, may ban hang ty dong...).
b. Tién két du tir Kinh phi hoat dong cia BQT khong sir dung hét trong nam tai
chinh.
c. Céc khoan tai tro, ting ho hop phap tir ¢4 nhén, t6 chuc.

PIEU 4. CAC KHOAN CHI PHUC VU HOAT PONG CHUNG CU
1. Chi bao tri phan sé hiru chung (Do BQT duyét chi tir Quy bao tri):

) Tuyét d6i khong ding cho muyc dich quan 1y van hanh.

) Quy Bao Tri chi duoc sir dung ding muc dich, dting hang muc can béo tri theo ké
hoach béo tri da duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua hang nim (nhu bao
dudng dinh ky, stra chita dot xuat hé thong két cdu trang thiét bi k¥ thut dung
chung nhu thang may, hé¢ théng PCCC, dién — nudc..., ha téng bén ngoai, hut bé
phdt, ciy vi sinh...).

2. Chi hoat dong va Thu lao BQT (Do BQT duyét chi tir Quy hoat dong BQT):

° Chi thu lao hang thang:

o Trudéng ban: 4.000.000 VND/thang.
o Pho ban: 3.000.000 VND/thang.
o Uy vién: 2.500.000 VND/thang.

° Chi hoat dong BQT: St dung tir dinh muc 5.000.000 VND/thang dé chi cho cac
cong tac hoi hop, van phong phim, in 4n, giao té, va cac chi phi hop ly khac dé
BQT thuc hién nhiém vu.



Chi quan ly van hanh (Do Pon Vi Quén Ly tu chi, BQT khéng can thiép): Don Vi

Quan Ly tu su dung ngué)n phi da thu dé chi tra luong thuong cho nhan vién, dién nude

cong cong, hoa chét, rac thai, dich vu v&i bén thir ba lién quan dén viéc van hanh ha

chung cu... BQT khong cap b néu Pon Vi Quan Ly thu khong du chi.

Chi tir Quy két du / Ngudn thu khac: Tuy theo Nghi quyét cia HNNCC, khoan quy nay

duoc BQT st dung cho cac muyc dich:

a. Hb trg mot phan kinh phi cho cac hoat dong phong trao, chiam lo doi séng van hoa
cong dong tai chung cu.

b. Chuyén quy két du vao Quy Béo Tri sau khi d trir cac chi phi hop 1y hop 1é.

PIEU 5. HINH THUC VA THAM QUYEN DUYET CHI CUA BAN QUAN TRI

1.

Hinh thitc xét duyét (Khong bit bude hop true tiép): BQT khong bat budc phai t6

churc hop mat dé xét duyét cac khoan chi. Viéc xét duyét dugc thuc hién thong qua hinh

thirc Trinh ky van ban (T trinh/Phiéu dé nghi thanh toan kém bao gia do Pon Vi Quan

Ly lap). Cac thanh vién BQT thdo luan qua cac kénh lam vi¢c nhém (Zalo/Email), sau d6

cung ky xac nhan vao vin ban gidy dé lam chimg tir luu trit hop 16.

Tham quyén theo han mirc (a4p dung cho Quy Bio Tri):

a. Bao tri dot xuat (khan cip): BQT duoc quyén ky duyét chi khic phuc ngay khi co
chir ky dong thuan cia it nhat Truong Ban BQT va mét thanh vién BQT trén To
trinh, sau d6 phai bao cao HNNCC.

b. Duéi 10.000.000 dong: Trudong Ban BQT truc tiép ky duyét chi tir K& hoach bao
tri da duyét va bao cdo cong khai.

C. Tir 10.000.000 dong dén dwéi 100.000.000 dong: it nhat Truong Ban BQT va
mot thanh vién BQT ky duyét To trinh. BQT phai thong bao cong khai phuong
an, bao gia cho Cu Dan biét it nhat 07 ngay trudc khi quyét dinh chi.

d. Tir 100.000.000 dong tré 1én (hodc ngoai ké hoach nim da dwoc HNNCC phé
duyét): BQT chi dugc ky duyét chi khi di (i) 1y ¥ kién Cu Dan hodc triéu tap
HNNCC va (ii) c6 trén 50% dai dién Chu S¢ Hitu biéu quyét tan thanh.

PIEU 6. QUAN LY TAI KHOAN NGAN HANG

1.

Tén chi tai khoan: Bat budc 1 tai khoan dong s¢ hitu mang tén “BAN QUAN TRI
CHUNG CU THE RUBYLAND”. Khong dugc rat tién mat tir tai khoan nay, moi giao
dich phai thyc hién chuyén khoan.

Ngudi ding tén dong chu tai khoan: Gom 04 thanh vién BQT (01 Truéng ban, 01 Pho
ban va 02 Uy vién). Moi giao dich thu chi - chuyén khoan tir tai khoan nay phai c¢é chir
ky cta Chu Tai Khoéan theo quy dinh cua Ngan hang noi m¢ tai khoan.

Ky han tién giri: SO tién nhan rdi chua c6 ké hoach sir dung ngay (néu vuot muc 500 triéu
VND) s& duge BQT giri tiét kiém co6 ky han (1 thang, 3 thang, 6 thang hodc 12 thang) tai
Ngan hang thuong mai dé sinh 10i. Lii suét phét sinh dugc cong gdp vao Quy Béo Tri.
Truéng ban va cac dong chu tai khoan cin cir K& hoach bao tri ndm dé quyét dinh chia



nho céc so tiet kiém voi ky han phu hgp, ddm bdo luén c6 san ngudn tién thanh toan khi

can.
PIEU 7. PHU TRACH KE TOAN — TAI CHINH
1. Pon Vi Quan Ly chiu trach nhiém vé s6 sach ké toan, hoa don chung tr lién quan dén

Kinh phi van hanh va ty bao céo thué. Pinh ky bao céo ty 18 thu phi cho BQT.

2. Pon Vi Quan Ly hd trg BQT 1ap T trinh, thu thap bao gia, luu trit hd so, ghi chép sb
sach cac hang muc chi tir Quy Bao Tri dudi su gidm sét cua thanh vién BQT phu trach tai
chinh.

PIEU 8. QUY TRINH THANH QUYET TOAN QUY BAO TRi

Chi duoc xuét Quy Béo Tri thanh toan cho nha thau hodc bén thtr ba khi Pon Vi Quan L}'//Ké

toan — tai chinh cung cip du bd chimg tir hop 1& gdm:

1. Ké& hoach bao tri da dugc duyét.

2. To trinh/Vian ban phé duyét chi c6 du chit ky xac nhan cta cac thanh vién BQT.
3. Hop ddng thi cong, hop dong bao tri bao dudng/hop dong dich vu lién quan.

4. Bién ban nghiém thu va Hoa don tai chinh (VAT) hop I¢.

PIEU 9. XU LY VI PHAM POI VOI CU DAN CHAM PONG PHi

Trudng hop Cu Dan chdm dong kinh phi bao tri s& giai quyét theo Noi Quy Quan Ly, Sir Dung

Nha Chung Cu The Rubyland dugc HNNCC thong qua va c6 hiéu luc ap dung tuy tung thoi

diém.

PIEU 10. PIEU KHOAN THI HANH

Moi hanh vi chi tiéu sai muc dich, chiém dung Quy ctia thanh vién BQT hoic Pon Vi Quan Ly

s bi xur 1y theo phép luét.

Quy Ché nay c6 hiéu luc ké tir ngdy dugc HNNCC thong qua.

Noi nhan: TM. HOI NGHI NHA CHUNG CU NAM 2026
- Pon Vi Quan Ly, NHA CHUNG CU THE RUBYLAND
- Cdc Thanh Vién Ban Qudn BAN QUAN TRI

Tri, Ban Kiém Sodt;

- Chu So Huu, Nguoi Sw
Dung;

- Bang tin toa nha, Website.

TRUONG BAN



