BAN QUAN TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NHA CHUNG CU Pic 1ap - Ty do — Hanh phiic
THE RUBYLAND e
SO vereeerrnnn. TP. Ho Chi Minh, ngay ... thang 04 nam 2026
DU THAO

QUY CHE HOAT PONG CUA BAN QUAN TRI
NHA CHUNG CU RUBYLAND
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: ......../2026/NQ-BOTS ky ngay... thang ... nam 2026
cua Ban Quan tri Nha Chung Cu The Rubyland)

— Can cit Ludt Nha & sé 27/2023/QHI15 do Quoc héi muwde Céng hoa Xa héi Chii
nghia Viét Nam, thong qua ngay 27/11/2023, co hiéu luc ngay 01/08/2024;

- Can cir Nghi dinh $6 95/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh phu co hiéu lyc
ngay 01/08/2024;

- Théng tw 05/2024/TT-BXD ciia B trudng Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot sé diéu
cua Ludt Nha o, co hiéu lyc ngay 01/08/2024;

- Can cit Nghi quyét cia Hoi nghi Nha chung cw thwong nién nam 2026 ciia Nha
Chung Cu The Rubyland ngay .... thang ... nam 2026.

Ban Quan tri Nha Chung Cu The Rubyland ban hanh Quy ché hoat dong nhu sau:

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG
PIEU 1. PHAM VI VA POI TUQNG DPIEU CHINH
1. Quy ché hoat dong ctia Ban Quan tri goi 1a “Quy Ché” quy dinh vé to chirc, hoat dong, ché
d6 trach nhiém, cach thirc lam viée, quan hé cong tic va trinh tu giai quyét cong viéc cua
Ban Quan Tri cia Nha Chung Cu The Rubyland.

2. Ban Quan Tri la td chirc co tu cach phap nhan, cé con dau va hoat dong theo mo6 hinh Hoi
ddng quan tri cta cong ty c¢d phan va theo cac quy dinh ctia phap ludt Viét Nam.
3. Cac thanh vién Ban Quan Tri, td chure, ca nhan c6 lién quan dén Ban Quan Tri chiu sy diéu

chinh ctia Quy Ché nay va quy dinh ctia phép luat c6 lién quan.
PIEU 2. GIAI THICH TU NGU

1. “Ban Quan Tri” nghia la Ban Quan Tri cia Nha Chung Cu The Rubyland, do Hi Nghi
Nha Chung Cu ctia Nha Chung Cu The Rubyland bau ra.
2. “Nha Chung Cw The Rubyland” nghia 1a Nha Chung Cu The Rubyland, dia chi: S6 04 Lé

Quat, Phuong Tan Phu, TP. Ho Chi Minh, bao gém: 01 téng ham, Khu Thuong Mai Dich
Vu va Khu Cin Hd, va cac phan dién tich khac thuéc Phan S¢ Hitu Chung.
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“Chit S6 Hiru” nghia 1a to chtrc, ca nhan c6 quyén s6 hiru hop phap dbi véi Can Ho tai Nha
Chung Cu The Rubyland theo quy dinh cta phap luat dugc cong nhan trén cac tai li¢u phap
ly: Gidy ching nhan quyén sé hitu nha, hgp dong mua ban cin ho.

“Nguoi Sir Dung” nghia 13 c4 nhan, t6 chirc truc tiép str dung can ho mot cach hop phap,
bao gébm nhung khong giéi han: ngudi than trong gia dinh (vo, chdng, con cai, anh chi em,
bb me, ong ba v...v...), nguoi thué nha/thué phong, ngudi & nhd, ngudi giup viée gia dinh,
bao mau, bat ky ngudi nao duge Chu S& Hiru cho phép hodc iy quyén sir dung hop phap.
“H¢i Nghi Nha Chung Cu” hoac “HNNCC” 1a hdi nghi cia cac Chu S¢ Hiru hoac nguoi
duge uy quyén, duoc td chirc theo Quy ché td chire Hoi Nghi Nha Chung Cu va quy dinh
cua phéap luat.

“Cw Dan” nghia 13 Chu S¢ Hitu va/hodc Nguoi Sir Dung dang sinh séng, cu tra hop phap
tai cac Can HO Pé O hodc lam viée tai cac Cin Ho Thuwong Mai thudc phan Khu Thuong
Mai Dich Vu ctia Nha Chung Cu The Rubyland.

“Hop Pong Mua Ban Cin H§” nghia 1a Hop dong mua ban Can Ho gitta chu dau tu va
nguoi mua Can HO va céc phu luc, van ban kém theo.

“Cin H$” nghia 1a phan dién tich s¢ hitu riéng trong nha chung cu, dugc xiy dung theo
thiét ké da duoc phé duyét, bao gém Can Ho Pé O va Can Ho Thuong Mai.

“Cin H) Pé O” nghia 1a cac Can Ho chi c6 muc dich dé ¢ va thudc pham vi cia Khu Cin
Ho.

“Cin Ho Thwong Mai” nghia 1a cac Can Ho c6 thé sir dung vao muc dich khac nhu 1am
van phong, dich vy, thuong mai va thudc pham vi cia Khu Thuong Mai Dich Vu.

“Khu Cian H§” va “Khu Thwong Mai Dich Vu” nghia la cac khu vuc thuoc Nha Chung
Cu The Rubyland, thudc Phan S¢ Hiru Riéng.

“Hop Pong Dich Vu Quan Ly” nghia 12 hgp dong duoc ky két gitra Ban Quan Tri véi Pon
Vi Quan Ly dé Nha cung cép dich vu quéan 1y van hanh va cac dich vu lién quan cho toan bo
Khu Cian Ho va Khu Thuong Mai Dich Vu, bao gém céc cac Phan S¢ Hitu Chung theo quy
dinh tai N6i Quy Quan Ly Va Str Dung Nha Chung Cu.

“Pon Vi Quan Ly” nghia 1a doanh nghiép ky Hop Pdong Dich Vu Quan Ly véi Chu Dau
Tu hodc Ban Quén Tri tuy timg thoi diém.

“Quy Ché Bao Tri” nghia 1a Quy Ché Quan Ly Va Sir Dung Quy Bao Tri Nha Chung Cu
The Rubyland duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua tiy ting thoi diém.

“Quy Bao Tri Nha Chung Cu” nghia la kinh phi bdo tri cia Nha Chung Cu The Rubyland
dugc hinh thanh trén co s¢ quy dinh ctia phap luat va duoc quy dinh tai Quy Ché Bao Tri.
“Phi Quan Ly Van Hanh” nghia la khoan phi dich vu quan ly van hanh ma Chu S¢ Hiru
(hodc Nguoi Sir Dung) cua Can Ho thanh toan cho Pon Vi Quan Ly trén co s¢ gid dich vu
quan ly van hanh dugc thong qua tai Hoi Nghi Nha Chung Cu, va dugc quy dinh tai Hop
Pong Dich Vu Quan Ly.

“N¢i Quy Quan Ly Va St Dung Nha Chung Cu” nghia 1a Noi Quy Quan Ly Va St Dung
Nha Chung Cu The Rubyland va tat ca cac phu luc, cac van ban dinh kém nham stra d6i, bd
sung tiy ting thoi diém.

“Ban Kiém Soat” nghia 1a Ban Kiém so4t cia Nha Chung Cu The Rubyland dwgc Hoi nghi
Nha chung cu bau ra va phi hop véi cac quy dinh cta phap luét.



CHUONG II

THANH PHAN, CO CAU VA CHUC NANG, NHIEM VU CUA BAN QUAN TRI

PIEU 3. SO LUQNG, CO CAU TO CHU'C CUA BAN QUAN TRI
1. S6 lwong thanh vién Ban Quan tri gdm 04 (bdn) ngudi, duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu bau,

bao gdm:

a. Truong ban: s6 luong 01 (mdf) ngudi la Chu S¢ Hiru;

b.  Pho ban: s6 lwong 01 (m¢r) ngudi 1a Chu S& Hitu (voi diéu kién khong thude cing
khéi (block) nha c6 Trudng ban);

c. Uy vién: sb luong 02 (hai) ngudi, c¢6 thé 1a Chi S& Hiru hodc Ngudi Sir Dung duge

Chu So Hiru iy quyén.

2. Ban Quan Trj sau khi dugc thanh 1ap hodc co thay d6i vé nhan sy phan cong nhiém vy chi
tiét cac thanh vién theo cac chuyén mén phu hop va cong khai téi Cha S¢ Hiru.

3. Tiéu chuin va quy trinh bau céac thanh vién Ban Quan Tri, Truong Ban Quan Tri, Pho Ban
Quan Tri duoc thyc hién theo quy dinh tai Quy Ché Bau Cir Ban Quan Tri Va Ban Kiém
Soat.

PIEU 4. NHIEM KY, MO HINH VA NGUYEN TAC HOAT PONG CUA BAN QUAN TRI

1. Nhiém ky hoat dong ctia Ban Quan tri:
a. Nhiém ky hoat dong ctia Ban Quan tri 12 03 (ba) ndm ké tir ngay Uy ban nhan dan

phuong Tan Phi ky quyét dinh cong nhan.

Ban Quan tri co thé duoc bai nhiém, mién nhiém, bau bd sung, thay thé tai Hoi Nghi
Nha Chung Cu thudng nién hodc tai Hoi Nghi Nha Chung Cu bét thuong theo Quy
Ché T6 Chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu. Thanh vién ctua Ban Quan Tri 13 dai dién
ctia Chu Pau Tu c6 thé duoc chi dinh véi s6 nhiém ky khong han ché va khong can
thong qua Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Ban Quéan Tri ctia nhiém ky vira két thic van tiép tuc hoat dong va cé céac quyén,
nghia vu cta Ban Quan Tri theo quy dinh cta phap luat cho dén khi Ban Quén Tri
méi duoc bau, duoc Uy Ban Nhan Dan Phuong Tan Pha ra quyét dinh cong nhan va
tiép quan cong viéc, d& dam bao hoat dong xuyén sudt va khong anh huong dén loi
ich chung;

Trudng hop c6 thanh vién duoc bau bod sung hoic thay thé thanh vién tir chirc, bi
mién nhiém, bii nhiém hodc duogc bd sung trong thoi han nhiém ky cta Ban Quéan
Tri thi nhiém ky cua thanh vién dé 1a thoi han con lai cia nhiém ky cua Ban Quan
Tri;

Trong vong 10 (muwoi) ngay lam viéc ké tir khi Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra Ban
Quan Tri méi, Ban Quéan Tri ¢ trach nhiém ndp hd so dé nghi cong nhan Ban Quan
Tri theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 23 Thong tu 05/2024/TT-BXD (duoc stra d6i
bai khoan 5 Diéu 2 Thong tu 09/2025/TT-BXD) cho Uy ban nhan dan Phuong Tan
Phu.

2. M6 hinh hoat dong
Ban Quan Tri la td chirc o tu cach phéap nhén, c6 con dau riéng, viéc triéu tdp va td chire
cudc hop theo md hinh Hoi ddng quan tri ctia cong ty c¢6 phan. Thé thirc triéu tap va td chirc
cudc hop cua Ban Quan Tri dugc thuc hién theo quy dinh cua Ludt Doanh Nghiép va cac
quy dinh khac cia phap luat.

Ban Quan tri hoat dong theo nguyén tic:



. Ban Quan Tri duoc td chirc va hoat dong theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢, 1a t6

chure dai dién cho cac Chu S¢ Hitu va Nguoi Str Dung trong viéc quan 1y, st dung nha
chung cu.

. Ban Quan Tri dai dién cho cac Chu S& Hiru, Nguoi St Dung dé thuc hién cac quyén

va nghia vu lién quan dén viéc quan 1y, str dung nha chung cu theo quy dinh cta phap
ludt. Hoat dong cia Ban Qudan Tri phai tuan thu Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cta B¢ truong Bo Xay dung (da dugc
sira d6i, bd sung boi Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025), ciing nhu cac quy
dinh phap luat c6 lién quan, dugc thay doi bo sung tiy timg thoi diém.

Ban Quan tri 1am viéc theo nguyén tic tip thé; cic quyét dinh dugc thong qua trén
nguyén tic da s cua cac thanh vién tham dy cudc hop hodc ngudi duge ity quyén hop
1¢, trir trrong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

Ban Quan tri hoat dong theo nguyén tic tip trung dan chu; cic van dé quan trong
thudc tham quyén duoc thdo luan cong khai, minh bach va, khi can thiét, léy y kién cua
Cu dan theo quy dinh. H)i nghi Nha chung cu va cac cudc hop cia Ban Quan tri dugc
t6 chtrc dan chu, cong khai, quyét dinh theo nguyén tic da s, trir trudng hop phap luat
¢6 quy dinh khac. Truong hop thuc hién 14y ¥ kién bang vin ban thi viéc to chire, kiém
phiéu phai bao dam cong khai, minh bach va c6 su giam sat cia dai dién Cu dan theo
quy dinh.

PIEU 5. THU LAO, KINH PHI HOAT PONG VA CHI PHi CUA BAN QUAN TRI
1. Thu lao cia thanh vién Ban Quaén tri

a.

Céc thanh vién Ban Quan tri dugc hudng thu lao trach nhiém hang thang nhu sau:

e Truong ban: 4.000.000 VND/thang.

e Pho ban: 3.000.000 VND/thang.

e Uy vién: 2.500.000 VND/thang.

Kinh phi hoat dong ctia Ban Quan Tri: Pinh mure 5.000.000 VND/thang. Cac khoan
chi nay Ban Quén Trj duoc ty quan 1y, quyét toan ndi bd. Trong trudng hop co su
kién hodc cong viéc phat sinh can bo sung thém kinh phi hoat dong thi Ban Quan Tri
thong béo, 1dy y kién cac Cha S¢ Hiru dé khao sat trude khi thuc hién.

Cac Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dung co6 trach nhi¢m dong thu lao Ban Quéan Tri va
kinh phi hoat dong cua Ban Quan Tri thong qua Pon Vi Quan Ly (Pon Vi Quan Ly
thu ho) dé thuc hién chi tra; khoan tién nay khong dugc hach toan vao hoat dong
kinh doanh ctia Pon Vi Quan Ly.

2. Nguyén tic sir dung kinh phi hoat dong ciia Ban Quan Tri

a.

Kinh phi ndy dugc quan ly thong qua mdt tai khoan hoat dong riéng ctia Ban Quan
Tri mé tai ngan hang.

Ban Quén Tri phai sir dung kinh phi hoat dong dung muc dich, khong dugc dung dé
kinh doanh va phai bao cdo cong khai viéc thu, chi tai cuoc hop Hoi Nghi Nha
Chung Cu thuong nién.

3. Noi dung cac kinh phi hoat dong
Chi phi hoat dong cua Ban Quan tri bao gém céc khoan chi can thiét phuc vu cho viéc thuc
hién chiric nang, nhiém vu ctia Ban Quan tri theo quy dinh, bao gém nhung khong gidi han:

a.

Phuc vu mua sam van phong pham, con dau, in an, hdi hop;



Chi phi mé va duy tri tai khodn hoat dong tai ngan hang;

Chi phi hanh chinh, vin phong pham, thong tin lién lac, to chirc cac cudc hop va Hoi
Nghi Nha Chung Cu;

Chi phi cho cac thanh vién Ban Quan Tri tham gia khoa dao tao, bdi dudng kién
thirc chuyén mon, nghi¢p vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh;

Chi phi thué tu van, kiém toan, thuc hién cac thi tuc phap 1y (néu co) va cac khoan
chi hop 1y khac theo quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu.

4. Nguyén tic quan ly, sir dung kinh phi:
Vi¢e quan ly, sir dung kinh phi hoat dong ctia Ban Quén Tri phai bao dam:

a.

b
c.
d

Pung myc dich, tiét kiém, hiéu qua;

Cong khai, minh bach theo quy dinh;

C6 chimg tir hop 18, duoc kiém tra, giam sat theo quy dinh;

Chiu su giam sat cua Hoi Nghi Nha Chung Cu, cac Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung va
co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luit.

PILU 6. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA BAN QUAN TRI

Ban Quén Tri nha chung cu thyc hién cac quyén va trach nhiém theo quy dinh cua phap luat vé nha
O va cac ndi dung sau:

1. Quyén ciia Ban Quan tri

a.

Pai dién cho cac Cha S& Hiru, Ngudi Str Dung dé thuc hién cac quyén va nghia vu
lién quan dén viéc quan 1y, sit dung Nha Chung Cu The Rubyland theo quy dinh cua
phap luat va Quy Ché nay;

Yéu cau Chu Pau Tu ban giao day di hd so phap 1y, kinh phi bao tri Phan S¢ Hiru
Chung theo quy dinh d thu tir Cha S¢ Hitu; truong hop Cha Pau Tu khong thyuc
hién, c6 quyén dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén ap dung bién phap cudng
ché theo quy dinh;

Dé nghi Hoi nghi Nha chung cu théng qua mirc gia dich vu quan 1y van hanh; to
chtic Iwa chon, ky két, giam sat viéc thuc hién va cham dut hop dong véi Pon Vi
Quan Ly, don vi bao tri theo quyét dinh cuia Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Yéu cau Pon Vi Quan Ly, don vi bao tri va cac td chirc, ca nhan c6 lién quan thyuc
hién dung ndi dung hop dong da ky két va quy dinh cua phap luat;

Quan ly, st dung kinh phi bao tri Phan S¢ Hiru Chung va kinh phi hoat dong cua
Ban Quan Tri theo diing quy dinh cta phap luat va quyét dinh cia Hoi nghi Nha
chung cu.

Thay mat cac Chua S¢ Hiru, Nguoi St Dung lam viéc vdi co quan nha nude cd thaim
quyén dé giai quyét cac van dé lién quan dén quan 1y, str dung nha chung cu.

Pé nghi co quan nha nuéc co tham quyén xir Iy cac hanh vi vi pham cta Chi Pau
Tu, Pon Vi Quan Ly hodc cac t6 chtic, c4 nhan c6 lién quan.

Thue hién cac quyén khac theo quy dinh cta phap ludt va theo quyét dinh cua Hoi
Nghi Nha Chung Cu.

2. Trach nhiém cia Ban Quan tri

a.

Thuc hién m¢ va quan 1y tai khoan hoat dong ctia Ban Quan Tri va tai khodn quan ly
kinh phi bao tri theo dung quy ché thu, chi tai chinh d& dugc Hoi Nghi Nha Chung
Cu thong qua va quy dinh cua phap luat.

Tiép nhén, luu trit va quan 1y ho so nha chung cu theo quy dinh; cung cip, chuyén



giao hd so can thiét cho Pon Vi Quan Ly dé phuc vu cong tac quan 1y, van hanh.
Quan 1y, str dung kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung va kinh phi hoat dong ctia Ban
Quan Tri dung muc dich, dung quy dinh; bao ddm cong khai, minh bach theo quy
dinh cua phap luat va nghi quyét ciia Hoi Nghi Nha Chung Cur.

DPoén ddc, nhic nhé cac cha S¢ Hiru, Ngudi Stir Dung thue hién dung Noi Quy Quan
Ly, Sir Dung Nha Chung Cu; tiép nhan, tong hop va phéi hop giai quyét cac kién
nghi, phan anh cua Cu Dan.

Béo cdo cong khai két qua hoat dong va tinh hinh thu, chi tai chinh ciia Ban Quan
Tri tai Hoi Nghi Nha Chung Cu thudng nién.

Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd va cic co quan chirc ning trong
viéc bao dam an ninh trat ty, an toan xa hoi, phong chdy, chita chay va xdy dung nép
séng van minh tai nha chung cu.

Khi hét nhiém ky, bi mién nhiém hodc bai mién, Ban Quéan Tri ¢ trach nhiém ban
giao ddy du hd so, tai chinh, tai khoan, con ddu (néu c6) va céc tai liéu lién quan cho
Ban Quén Tri méi trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan
Ban Quan Tri mdi.

PIEU 7. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TRUONG BAN QUAN TRI

Ngoai cac quyén han va trach nhiém dugc quy dinh tai Diéu 6 ctia Quy Ché nay, Truong Ban Quan
Tri c6 cac quyén han va trach nhiém khéac nhu sau:

1. Trach nhiém ctia Truwéng Ban Quan tri:

a.

T chirc, diéu hanh hoat dong cua Ban Quan Tri theo nguyén tac tap thé, quyét dinh
theo da s6 va tuan tha quy dinh cua phap luat, Quy Ché nay va nghi quyét ciia Hoi
Nghi Nha Chung Cu.

b. Chu tri céc cudc hop Ban Quan Tri; chuén bi noi dung, tai liéu va triéu tap, chu toa
cugc hop theo quy dinh.

c. Ky cac vin ban, hop dong va tai lidu thuoc thim quyén cta Ban Quéan Tri trén co s&
nghi quyét, quyét dinh da dugc Ban Quén Trj thong qua.

d. Chiu trach nhiém truéc Ban Quan Tri va trude phap lut vé viée thuc hién nhiém
vu, quyén han ctia minh; khéng duoc tu ¥ quyét dinh cac van dé thudc tham quyén
cua tap thé Ban Quan Tri hoac Ho1 Nghi Nha Chung Cu.

e. T chire xay dung ké hoach hoat dong, ké hoach tai chinh, ké hoach béo tri phén s&
hiru chung trinh Ban Quan Tri xem xét, quyét dinh.

f. Chi dao, giam sat viéc thuc hién cac Hop Déng Dich Vuy Quan Ly, bao tri theo nghi
quyét ctia Ban Quan Tri.

g. T6 chire tiép nhéan, phan cong xir 1y cac kién nghi, phan anh ctia Chu So Hiru, Nguoi
Str Dung.

h. Thuc hién ché d6 bao céo dinh ky, dot xuét theo quy dinh.

i Thuc hién ban giao day du hd so, tai chinh, tai khoan, con déu (néu c6) khi cham dut
nhiém vu theo quy dinh.

j- Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat va nghi quyét cua Hoi
Nghi Nha Chung Cu.

2. Quyén han ciia Trwéng Ban Quin tri
a. Pai dién Ban Quén Tri 1am viéc véi co quan nha nude cd thim quyén, cac td chic,

c4 nhan c6 lién quan theo nghi quyét ctia Ban Quan Tri.



Thay mat Ban Quan Tri ky két cic vian ban, hop dong thudc tham quyén sau khi
dugc Ban Quan Tri thong qua theo quy dinh.

Phan cong nhiém vu cho cac thanh vién Ban Quan Tri va gidm sat viéc thuc hi¢n.
Puoc uy quyén cho Pho Truéng Ban hodc thanh vién Ban Quan Tri khac thuc hi¢n
nhiém vu khi Véng mat; vi¢c uy quyén phai 1ap thanh van ban, néu ré pham vi va
thot han.

Pugc bao luu ¥ kién ¢4 nhén; y kién bao luu phai dugc ghi nhan trong bién ban hop.
Puogc hudng thu lao theo quy dinh.

Thyc hién cac quyén khac theo quy dinh cta phap luat va nghi quyét ctia Hoi Nghi
Nha Chung Cu.

PIEU 8. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA PHO BAN QUAN TRI
Ngoai cic quyén va trach nhiém quy dinh tai Piéu 6 ciia Quy Ché nay, Pho Ban Quan Trj c6 cac

quyén va trach nhiém sau:
1. Trach nhiém cua Pho Ban Quan Tri

a.

j.

Thyc hién cac nhiém vu do Trudéng Ban Quan Tri phan cong hoac dugc Ban Quan
Tri giao.

Thyc hién cac nhi€ém vu trong pham vi dugc Trudng Ban Quan Tri ty quyén; viéc
iy quyén phai duoc 1ap thanh vin ban, xac dinh & pham vi va thoi han.

Hb tro Trudng Ban Quan Tri trong viée to chirc, diéu hanh hoat dong cia Ban Quan
Tri va giam sat vi¢c thuc hién cac nghi quyét cua Ban Quan Tri.

Tham gia quan 1y, giam sat viéc str dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung va kinh
phi hoat dong cua Ban Quan Tri theo dung quy dinh.

Tham gia xay dung ké hoach hoat dong, ké hoach tai chinh, ké hoach bao tri phﬁn s&
hiru chung trinh Ban Quan Tri xem xét, quyét dinh.

Tiép nhan, tong hop va phdi hop xir 1y cac kién nghi, phan anh ctia Chu S¢ Hiru,
Nguoi St Dung theo phan cong.

Phéi hop véi cac thanh vién Ban Quan Tri va Pon Vi Quan Ly trong cong tac quan
1y, van hanh nha chung cu.

Thuc hién ché d6 béo céo cong viéc theo phan cong.

Thuc hién ban giao ddy du ho so, tai liéu lién quan khi chdm dit nhiém vu theo quy
dinh.

Thyc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh ciia phap luat, Quy Ché nay va nghi
quyét cia Hoi Nghi Nha Chung Cu.

2. Quyén han ctia Pho Ban Quan Tri

a.

o

™o a0

Thuc hién cac quyén trong pham vi nhiém vu dugc phan coéng hoic dugc uy quyén
hop phap.

Thay mat Truéng Ban Quan Tri thyc hién mot s6 nhiém vu khi duoc uy quyén theo
quy dinh.

Tham gia thao lun, biéu quyét cac van dé thudc thim quyén ctia Ban Quan Tri.
Pugc bao luu ¥ kién; ¥ kién bao luu duoc ghi nhan trong bién ban hop.

Pugc huong thii lao va cac ché do khac theo quy dinh.

Thyc hién cac quyén khac theo quy dinh cta phap luat va nghi quyét ctia Hoi Nghi
Nha Chung Cu.

PIEU 9. YEU CAU POI VOI THANH VIEN BAN QUAN TRI



Piéu kién theo quy dinh phap luit

a.

b.

Thanh vién Ban Quan tri phai la:

e Chu S& Hiru cua Can Ho thudc Nha Chung Cu The Rubyland; hoac

e Nguoi St Dung hop phéap trong truong hop Cha S¢ Hitu khong tham gia.
C6 nang lyc hanh vi dan su day du theo quy dinh cua phéap lut.

Tiéu chi wu tién, khuyén khich

a.
b.

C¢ thoi gian, diéu kién tham gia hoat dong cua Ban Quan Tri.

Co tinh than trach nhiém, trung thuc, khach quan, vi loi ich chung ctia cong dong Cu
Dan.

Co kién thac hodc kinh nghiém trong cac linh vuc nhu: xay dung, k¥ thuat, tai
chinh, phép luat, phong chay chita chay hoac quan ly van hanh nha chung cu.

Am hiéu tinh hinh thyc té cta nha chung cu, c6 kha niang phdi hop, két ndi véi cu
dan.

Khéng vi pham nghiém trong Noi Quy Quan Ly, St Dung Nha Chung Cu va da
thuc hién day du nghia vu tai chinh lién quan dén cin ho (néu co).

PIEU 10. MIEN NHIEM, BAI MIEN THANH VIEN BAN QUAN TRI HOAC BAI MIEN
BAN QUAN TRI
Viéc mién nhiém thanh vién Ban Quan Tri thuc hién khi c6 mot trong cac trudng hop sau

1.

day:
a.

b.

c.
d.

Thanh vién Ban Quan Tri c6 don thoi tham gia hodc xin mién nhiém;

Thanh vién Ban Quan Tri khong con tryc tiép cu tri tai Nha Chung Cu The
Rubyland;

Thanh vién Ban Quan Tri khong con 1a Chu S¢ Hitu ctia Can Ho.

Cac truong hop khac theo quy dinh phép luat.

Viéc bai mién Ban Quan Tri, Thanh Vién Ban Quan Tri dugc thuc hién khi c6 dé nghi cua
BQT hoic dé nghi cua dai dién Chu S¢ Hiru trong céc trudng hop sau day:

a.

g.

Ban Quan Trj khong bao cdo két qua hoat ddng cho hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh ctia Quy Ché nay ma khong c6 1y do hop 1y;

Ban Quan Tri khong hoat dong sau khi dugc bau;

Thanh Vién Ban Quan Tri khong thyc hién cic nhiém vu duoc giao trong quy ché
hoat dong hodc khong tham gia cac hoat dong cua Ban quan tri trong 03 thang lién
tiép.

Thanh Vién Ban Quan Tri khong tham du ti thiéu 30% tong sb cac cudc hop cua
Ban Quan Tri trong 01 nam.

Thanh Vién Ban Quan Trj vi pham Quy Ché hodc quy ché thu, chi tai chinh Ctia Ban
Quan Tri.

Thanh Vién Ban Quén Tri bi xtr phat vi pham hanh chinh do vi pham quy dinh vé
quan ly, sir dung nha chung cu hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy.

Khi c6 don dé nghi bai nhiém c6 chir ky cia tdi thiéu 50% dai dién Cha S¢ Hiru.

Viéc bau lai thanh vién Ban Quan Tri duoc thue hién nhu sau:

a.

b.

Truong hop bau thay thé Truong Ban hoic Phé Ban: Phai t6 chuc HNNCC bat
thudng hoic HNNCC Thuong Nién dé quyét dinh.

Trudng hop bau thanh vién khac (khong phai Truéng/Phé Ban): BQT dé xuit nguoi
thay thé va giri xin y kién bang vin ban ciia cac dai dién Chi So Hitu. Néu dugce t6i



4.

thiéu 50% dai dién Chu S¢ Hiru ddng ¥ (hodc ty 1é thap hon do HNNCC di thng
nhat trude d6) thi nguoi dugce dé xuit duoc cong nhan 1a Thanh Vién BQT. Trudng
hop khong dil s6 nguoi dong ¥ thi phai hop HNNCC dé bau nguoi thay thé. Viéc 1ay
¥ kién nay phai dugc 1ap thanh bién ban c6 chit ky cta cac thanh vién cha tri.

Trach nhiém trong thoi gian chuyén tiép va ban giao

a.

Khi dé nghi bau thanh vién méi thay thé, BQT da dugc cong nhan van tiép tuc hoat
dong cho dén khi co quan c6 tham quyén cong nhan BQT méi hoac thanh vién méi.
Trong trudng hop bdi mién toan bo BQT, BQT méi dugc bau phai phdi hop véi
UBND Phudng Tan Pha va Pon Vi Quan Ly dé thyc hién cac quyén va trach nhiém
cho dén khi dugc cong nhan chinh thirc.

Trong vong tdi da 15 ngay ké tir ngdy BQT mdi dugc cong nhan va cé vian ban dé
nghi, BQT cii ¢6 trach nhiém ban giao day du ho so, tai chinh, tai khoan, con dau va
cac gidy to lién quan.

Viéc chdm dut tu cach thanh vién khong 1am mién trir trach nhiém cua c nhan d6
d6i v6i cac nghia vu hodc vi pham phat sinh trong thoi gian dam nhiém chirc vu.

CHUONG III
HQP BAN QUAN TRI

PIEU 11. QUY TRINH HQP BAN QUAN TRI
Nguyén tic to chirc hop

1.

2.

3.

a.

Ban Quan Tri hop dinh ky va hop bat thuong dé thuc hién chirc nang, nhi¢m vu theo
quy dinh.

Bién ban hop phai duogc 1ap day du va cong khai dén Cu Déan theo quy dinh.

Cudc hop dau tién ciia Ban Quan Tri phai dugc t6 chirc trong thoi han 07 (bay) ngay
ké tir ngay Hoi Nghi Nha Chung Cu bau Ban Quan Trj hop 1¢.

Dbi v6i cac trao ddi hang ngay hodc cac su vu phat sinh mang tinh chat hanh chinh,
Ban Quan Tri trao d6i, lién hé qua nhom Zalo/Viber.

Cudc hop phai duoc 1ap thanh van ban, c6 chit ky cua Truong va Phé Ban Quan Tri
va dai dién Pon Vi Quan Ly Van Hanh (néu c6).

Hop dinh ky va hinh thirc hop

a.

C.

Ban Quan Tri hop dinh ky 01 lﬁn/théng, voi Bon Vi Quan Ly dé danh gia cong tac
thang cii va 1én ké hoach thang méi.

Cudc hop co thé td chire truc tiép (trong truong hop thuc su can thiét) hodc truc
tuyén tiy theo tinh cht, ndi dung coéng viéc va nhu cau linh hoat. Hinh thirc hop
tryc tuyén c6 thé thuc hién qua Nhom Zalo/Viber hoic cac cong cu hop truc tuyén
khac.

Trudong hop can thiét, Ban Quan Tri c6 thé moi dai dién mot s6 Cha S¢ Hiru tham
du.

Cac truong hop triéu tip hop bat thwong
Ban Quén Tri dugc tri€u tap hop khi c6 mdt trong céc trudong hop sau:

a.

b.
C.
d.

Trudng Ban Quan tri xét thiy can thiét;

C6 d8é nghi cua Pho Trudng Ban Quén Tri;

C6 d8 nghi cua trén 50% téng sb thanh vién Ban Quan Tri;

C6 dé nghi cuia Ban Kiém Soat lién quan dén quan 1y van hanh hodc tai chinh;



4.

5.

°

C.
Dé nghi tridu tp hop phai duoc 1ap thanh vin ban, néu 16 ndi dung, muyc dich va van dé

Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phép luét.

can quyét dinh.

Tham quyén va thoi han triéu tip hop

Trong thoi han 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc dé nghi hop 18, Trudng

a.
Ban Quan Tri phdi thong béo tri¢u tap hop.

b. Cudc hop phai dugc t6 chirc khéng qua 03 (ba) ngay ké tir ngay phat sinh dé nghi.

c. Truong hop Truéng Ban Quan Tri khong triéu tap, nguoi dé nghi hodc ngudi dugce
trén 50% thanh vién Ban Quén Trj iy quyén bang vin ban c6 quyén triéu tap hop va
Truong Ban Quén Tri phai chiu trach nhiém lién quan (néu c6 thiét hai phat sinh).

Thong biao mai hop

a. Thong bao moi hop phai duoc giri chdm nhat 01 (mot) ngay 1am viée trude ngay
hop.

b. Noi dung théng béo phai bao gdm: thoi gian, dia diém, hinh thtrc hop, chuong trinh
hop, ndi dung can thao luan va biéu quyét.

c. Kém theo thong bao phai co tai liéu lién quan va phiéu biéu quyét (néu co).

d. Thong béo dugc giri bang cac phuong thirc phi hop nhu: tric tiép, buu dién, email,

tin nhan hodc phuong tién dién tir khac, bao dam dén duoc thanh vién.

Piéu kién tién hanh hop

a.

b.

Cudc hop lan thir nhat duoc tién hanh khi c6 it nhat 3/4 (ba phan tu) téng sd thanh
vién Ban Quan Tri tham du.

Truong hop khong du diéu kién, duoc triéu tap hop lan thir hai trong thoi han 03
(ba) ngay; cudc hop l4n hai dugc tién hanh khi c6 trén 30% sd thanh vién tham du.

Hinh thirc tham du va biéu quyét
Thanh Vién Ban Quan Tri duoc coi la tham du va biéu quyét hop 18 khi thuéc mot trong cac
truong hop sau:

Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

a.

b. Tham du va biéu quyét truc tuyén;

c. Gui phiéu biéu quyét trude cude hop bang thu, email hodc phuong thirc hop 18 khéc;

Uy quyén tham du hop

a. Thanh Vién Ban Quan Tri c6 thé iy quyén bang vin ban cho nguoi khic tham du
hop va phai thong bao trude cho Ban Quan Tri.

b. Truong hop 1ty quyén cho thanh vién Ban Quan Tri khac, nguoi dugc oty quyén c6
thém quyén biéu quyét twong tng véi phan duoc ty quyén.

c. Nguoi duge iy quyén phai xuat trinh gidy ty quyén hop 1é theo miu cia Ban Quan
Tri.

Nghia vu tham du hop

Thanh vién Ban Quan Tri c6 trach nhiém tham du dﬁy du cac cudc hop; truong hop Véng
mat phai thong bao va néu o ly do.

PIEU 12. CO CHE THONG QUA QUYET PINH VA CHE PQ BAO CAO CUA BAN QUAN

TRI
1.

Nguyén tic thong qua quyét dinh

a.

Ban Quén Tri thong qua cac quyét dinh thudc tham quyén bang hinh thirc biéu quyét
tai cudc hop hoic lay y kién bang vin ban.



Trir cac truong hop quy dinh tai khoan 2 va 3 DPiéu nay, quyét dinh dugc thong qua
khi ¢6 trén 50% (ndm muoi phan trim) tong s6 thanh vién Ban Quan tri tan thanh.
Viéc biéu quyét phai duoc ghi nhan day du trong bién ban hop va 14 cin cr ban hanh
quyét dinh.

Cic truomg hop cin toi thiéu 50% tong so thanh vién tan thanh
Céc dé xuét, quyét dinh sau day chi dugc thong qua khi c6 it nhat 50% tong s thanh vién
Ban Quan Tri tan thanh:

a.
b.
C.
d.

c.

Dé xuit thay d6i Pon Vi Quan Ly;

Quyét dinh lya chon don vi thyc hién bao tri;

Dé xuét thay ddi gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

Céc dé xuat, yéu cau ciia Ban Quan Tri di voi Chii Pau Tu trong qué trinh quan 1y,
st dung nha chung cu;

Céc truong hop khac theo quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Trudng hop cén ty 1¢ tan thanh cao hon
Truong hop Ban Quan Tri quyét dinh viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung va/hoac Khu Can HQ
thi phai dugc it nhat 75% (bay muoi lam phéan trim) tong s6 thanh vién Ban Quan tri tin

thanh.

Hinh thirc thong qua quyét dinh

a.

Ban Quan Trj c6 thé thong qua quyét dinh bang cac hinh thire: hop truc tiép, ldy ¥
kién bang van ban, thu dién tir (email), hodc cac phuong thire dién tir khac (Zalo,
Viber).

Viéc 1ay v kién bang phuong thirc dién tir phai bao dam: xac dinh duoc thanh vién
tham gia, ndi dung biéu quyét va két qua biéu quyét.

Moi quyét dinh thong qua bang hinh thirc dién tir phai duoc tong hop, 1ap thanh vin
ban va luu trit theo quy dinh.

Bién ban va ban hanh quyét dinh

a.

b.

Cac quyét dinh ctia Ban Quan Tri phai dugc 1ap thanh bién ban hodc nghi quyét, co
chit ky cua thu ky va cac thanh vién tham gia biéu quyét; trudng hop can thiét thi
dong diu ctua Ban Quan Tri.

Quyét dinh duoc ban hanh trén co sé ndi dung bién ban hop hoic két qua lay y kién
hop I¢.

Giri va hiéu lue quyét dinh

a.

b.

Céac quyét dinh cua Ban Quan Tri phai duoc giri dén cac thanh vién Ban Quéan Tri
hodc nguoi dugc Uy quyén tham du trong thoi han sém nhit nhung khong qua 03
(ba) ngay lam viéc ké tir thoi diém hoan tat viéc biéu quyét.

Quyét dinh co6 hiéu luc theo ndi dung duoc théng qua, trir truong hop ¢o quy dinh
khac trong quyét dinh d6 hoic theo quy dinh phap luat.

Co che bao cao ngi bo

a.

b.

Cac thanh vién Ban Quan Tri c6 trach nhiém theo doi, gidm sat cac Pon Vi Quan
Ly, nha thau, don vi cung cép dich vu thudc linh vuc dugc phan cong va bao céo tai
cac cudc hop Ban Quan Tri dinh ky hoac dot Xuét.

Truong hop phat sinh van d& khan cép, thanh vién Ban Quén Tri c6 thé bao cao va
trao ddi trude qua dién thoai, email hoac cac phuong thic lién lac khac dé kip thoi
xu ly.



Ché d cong khai thong tin va bao cdo cu dan
a. Ban Quén Tri ¢6 trach nhiém cong khai thong tin dén Cu Dan dinh ky hang thang,
quy, nam bang cac hinh thic phi hop (bang tin ¢ sanh, email, mang xa hoi, ing
dung...).
b. Noi dung cong khai bao gdm:
o Tinh hinh hoat dong ctia Ban Quan Tri va Pon Vi Quén Ly;
o Thoéng tin vé quan 1y van hanh, bao tri nha chung cu;
o Baéo cdo thu, chi tai chinh (quy quan ly van hanh, quy bao tri), kém sao ké tai
khoan,;
o Y kién, kién nghi cta cu dan va két qua giai quyét;
o Ké& hoach cong tac trong thoi gian tiép theo.
Luwu trir va quan 1y ho so
Céc bao cdo, bién ban, nghi quyét, quyét dinh cuia Ban Quan Tri phai duoc thu ky ghi chép,
vao sb theo ddi va luu trir day du tai van phong Ban Quan Trj theo quy dinh tai Quy Ché
nay va cac quy dinh phap luat vé luu tri.

CHUONG IV
TIEP DAN VA MOI QUAN HE VOI CAC TO CHUC CO LIEN QUAN

PIEU 13. TIEP NHAN VA GIAI QUYET KIEN NGHI CUA CHU SO HU'U, NGUOI SU
DUNG NHA CHUNG CU

1.

Ban Quan Tri t6 chirc tiép nhan y kién, kién nghi cua Cha S& Hiru, Ngudi Str Dung thong

qua céac hinh thire pht hop nhu tiép truc tiép, bang van ban hodc qua cac kénh thong tin do

Ban Quén Tri quén ly.

Ban Quan Tri thong bao cong khai thoi gian, dia diém va hinh thirc tiép nhan y kién, kién

nghi dé Chu So Hiru, Ngudi Str Dung biét va thyc hién.

Noi dung tiép nhan bao gdm cac kién nghi, phan anh lién quan dén cong tac quan ly, van

hanh, st dung nha chung cu va hoat dong cua Ban Quan Tri.

Viéc tiép nhan va giai quyét kién nghi dugc thuc hién nhu sau:

a. Tiép nhéan va ghi nhan day du ¥ kién, kién nghi;

b. Trudng hop thudc thAm quyén, Ban Quéan Tri xem xét, giai quyét va phan hoi;

C. Trudng hop khong thudc thim quyén, Ban Quan Tri ¢ trach nhiém chuyén co quan,
t6 chirc c6 tham quyén giai quyét va thong bao cho ngudi kién nghi biét.

Két qua giai quyét kién nghi duoc thong bao, cong khai theo quy dinh ciia phap luat va Quy

Ché nay.

PIEU 14. MOI QUAN HE GIUA BAN QUAN TRI VOI CAC PON VI CO LIEN QUAN

1.

M&éi quan hé giira Ban quan tri va Chi diu tw
a. Ban Quén Tri phdi hop véi Chit Pau Tu trong viée quan 1y, st dung Nha Chung Cu
The Rubyland theo quy dinh cua phap luat, bao gdm cac ndi dung chi yéu sau:
° Tiép nhan kinh phi bao tri Phan S¢ Hiru Chung theo quy dinh cua phéap luat
vé nha &;
o Tiép nhan ho so phap 1y cia Nha Chung Cu The Rubyland do Chii Pau Tu
ban giao theo quy dinh;
Phéi hop xir Iy cac van dé lién quan dén béo tri Phan So Hitu Chung;
Phéi hop giai quyét cac kho khan, vudng méc phat sinh trong qué trinh quan



1y, st dung Nha Chung Cu The Rubyland;
° Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ctia phép luét.
Ban Quan Tri s& ciing phdi hop chit ché voi Cha Pau Tu va Pon Vi Quan Ly trong
viéc dam bao chat lugng cudc séng cho Cu Dan va canh quan xung quanh, an ninh
cua Toa Nha chung cu.

Mobi quan hé giira Ban quan tri va Pon Vi Quan Ly Téa nha chung cu

a.

Ban Quan Tri ¢ trach nhiém gidm sat hoat dong ciia Pon Vi Quan Ly nhdm bao

dam viéc quan 1y, van hanh Nha Chung Cu The Rubyland dung quy dinh cta phap

luat va hop dong da ky két.

Noi dung giam sat bao gém:

° Viéc cung cap dich vu quan 1y, van hanh Nha Chung Cu The Rubyland;

° Viéc thuc hién céc ndi dung ciia Hop Pong Dich Vu Quan Ly;

° Viéc tuan thu Noi quy quan 1y, st dung Nha Chung Cu The Rubyland;

° Chét lugng dich vu va mue d¢ dap tng nhu cau ciia Chu S& Hitu, Nguoi Su
Dung.

Ban Quan trj ¢c6 quyén yéu cau Pon Vi Quan Ly:

° Thuc hién dung cac nghia vu theo hop dong da ky;

° Khic phuc céc tdn tai, han ché trong qua trinh van hanh;

° Bao céo dinh ky hodc dot xuat vé tinh hinh quan 1y, van hanh Nha chung cu.

Trén co so y kién cua Chu S¢ Hiru, Nguoi Str Dung dé xuat cua Pon Vi Quan Ly,

Ban Quan tri xem x&t, quyét dinh hoac trinh Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh

viéc diéu chinh, bd sung ndi dung Hop Pong Dich Vu Quan Ly theo quy dinh.

Moi quan h¢ giira Ban Quan tri véi Chi S¢ Hiru, Nguoi Sir Dung

a.

Ban Quan Tri ¢o6 trach nhiém thiét 1ap co ché phéi hop, trao dobi thong tin véi Chu
S& Hiru, Nguoi Str Dung nham bao dam viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu The
Rubyland cong khai, minh bach va hi¢u qua.

Viée 1ay y kién Cha S¢ Hitu, Nguoi Str Dung duoc thuc hién truc tiép hodc thong
qua cac hinh thitc phu hop nhu hop, 14y ¥ kién bang van ban hodc théng qua cac
kénh thong tin lién lac nhu nhém Zalo/Viber.

Ban Quan Tri c6 trach nhi¢m cong khai thong tin vé hoat dong quan ly, van hanh,
thu — chi tai chinh va cac ndi dung lién quan theo quy dinh cia phéap ludt va Quy
Ché nay.

Ban Quén Tri t6 chirc tiép nhan y kién, kién nghi ctia Chu S& Hiru, Nguoi Str Dung
va xem xét, giai quyét hodc kién nghi co quan c6 tham quyén giai quyét theo quy
dinh.

Can ct tinh hinh thuc t&, Ban Quan Trj c6 thé to chirc cac budi trao ddi, dbi thoai
v6i Chi S¢ Hitu, Nguoi Str Dung nham ting cudng sy phdi hop va nang cao hiéu
qua quan ly, van hanh.

Mobi quan hé giira Ban Quén Tri va chinh quyén dia phwong

a.

Ban Quén Tri phdi hop véi chinh quyén dia phuong trong viéc quéan 1y, sir dung Nha
Chung Cu The Rubyland ding muc dich; kip thoi phat hién, ngan chan va xu ly
hodc kién nghi xir 1y cdc hanh vi vi pham quy dinh cta phap luat, bao gdm hanh vi
lan chiém, cai tao trai phép lam thay doi két cAu cong trinh, dién tich va khong gian
chung.



Ban Quan Tri phdi hop vdi chinh quyén dia phuong trong viéc tuyén truyén, van
dong Cha So Hitu, Nguoi Sir Dung thuc hién nép sdng van minh d6 thi; giir gin an
ninh, trat tw, an toan xa hoi; chp hanh chi truong, chinh sach cua Pang va phéap luat
Viét Nam.
Ban Quan Tri phéi hop véi chinh quyén dia phuong va cac t6 chirc lién quan trong
viéc thuc hién cac nhiém vu thuong xuyén va dot xuét theo yéu clu cla co quan c6
thim quyén.
Viéc phéi hop duoc thuc hién trén co sé chuc ndng, nhiém vu cua cac bén va quy
dinh cua phap luat c6 lién quan.

.CHUONG V

CONG TAC QUAN LY HO SO, TAI LIEU, CON DAU VA QUAN LY TAI CHINH

PIEU 15. CONG TAC QUAN LY HO SO TAI LIEU
Ho so, tai liéu ciia Ban Quén Trj bao gdm:

1.

R oo a0 o

Hb so k¥ thuat cia Nha Chung Cu The Rubyland;

Cong van di, dén va so theo ddi (néu co);

Nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu va Ban Quan Tri;
Bién ban hop, s6 theo doi cong viéc;

Hop ddng voi cac to chirc, ca nhan c6 lién quan;

Hb so, chung tir thu, chi tai chinh;

Hb so lién quan dén kinh phi bao tri Phan S& Hiru Chung;

Céc hd so, tai liéu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Ho so, tai liéu phal duoc quan 1y, luu trir day du, an toan, bao dam thuén tién cho viéc tra
ctru, st dung khi can thiét.

Ban Quan tri ¢6 trach nhiém scan toan bo hd so tai liéu cd dong dau cia Ban Quan Tri va
dua 1én Website/Server chung dé tao diéu kién thuén loi cho cac Cha S¢ Hitu tiép can, tra

cuu.

PIEU 16. QUAN LY VA SU DUNG CON DAU CUA BAN QUAN TRI
Pia diém quan Iy con dau

1.

a.

Con diu cta Ban Quan Tri dugc quan 1y tap trung, bao dam an toan, bao mat va st
dung dting muyc dich theo quy dinh ctia phap luit va Quy Ché nay;

Con diu duoc luu gilr tai dia diém lam viéc cua Ban Quan Tri hoac dia diém phu
hop do Ban Quan Tri quyét dinh;

Khong duoc giao con ddu cho ca nhan quan 1y, sir dung ngoai pham vi duoc phan
cong hoic sir dung vao muc dich khéng dung tham quyén.

Phén cong va sir dung con dau

a.
b.

Ban Quan Tri phan cong mot thanh vién chiu trach nhiém quan 1y con dau;

Viéc sir dung con du phai gin voi van ban, tai liéu thudc thAm quyén ctia Ban Quéan
Tri va da dugc thong qua theo quy dinh;

Viéc dong ddu phai dugc thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat va Quy Ché
nay;

Viéc st dung con dau phai dugc ghi chép, theo doi ddy du dé phuc vu cong tac quan
ly, kiém tra khi can thiét.

Kiém tra, giam sat viéc quéan ly con dau

a.

Ban Quan Tri, Ban Kiém Soat (n€u cd) c6 trach nhiém kiém tra, gidm sat viéc quan



1y, st dung con dau;

b. Viéc kiém tra duoc thuc hién dinh ky hoic dot xuat khi can thiét hodc khi c6 yéu cau
ctia co quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luét;
C. Trudng hop phat hién vi pham trong quan 1y, str dung con dau thi phai kip thoi xt 1y

hoic kién nghi co quan c6 tham quyén xir Iy theo quy dinh.

PIEU 17. BAN GIAO CONG VIEC, HO SO, TAI LIEU KHI HET NHIEM KY HOAC KHI
THAY POI THANH VIEN BAN QUAN TRI

1.

Khi thanh vién Ban Quan Tri chdm dut tu cach do hét nhiém ky, tir chirc, mién nhiém hoic
bai nhiém thi phdi thyc hién ban giao cong viéc, h so, tai liéu va cac nodi dung lién quan
theo quy dinh ctia Quy Ché nay.

Noi dung ban giao bao gom:

a. HO so, tai li¢u, dir li€u, tai san lién quan dén nhi¢m vu dugc phan cong;
b. Cac cong viéc dang thuc hién, cac ndi dung chua hoan thanh;
c. Cac quyeén, nghia vu lién quan dén tai khoan, giao dich hoac dai dién (n€u co).

Viéc ban giao phai dugc 1ap thanh bién ban, c6 xac nhdn cta cac bén lién quan va dugc luu
trit theo quy dinh.
Viéc chdm dut tu cach thanh vién Ban Quan Tri khong lam mién trr trach nhiém cua ca
nhan d6 d6i véi cac nghia vy, vi pham phat sinh trong thoi gian dam nhiém chirc vu theo
quy dinh cua phap luét.
CHUONG VI
TO CHUC THUC HIEN

PIEU 18. XU LY VI PHAM

1.

Ban Quén Tri, thanh vién Ban Quan Tri, Chi S¢& Hitu, Ngudi St Dung va cac td chuc, ca
nhan c6 lién quan néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu,
Quy Ché nay va quy dinh cua phap luat thi tuy theo tinh chét, mirc d6 vi pham s€ bi xur ly
theo quy dinh cta phap luat.

Trudong hop Hoi Nghi Nha Chung Cu dugc to chic khong dung trinh ty, thu tyc theo quy
dinh cua phép luat va Quy Ché nay thi cac ndi dung, quyét dinh ctia hoi nghi d6 c6 thé bi
xem xét khong cong nhan va phai t6 chic lai theo quy dinh.

Trudng hop Ban Quan Tri ban hanh quyét dinh khéng phu hop véi quy dinh cta phép luat,
Quy Ché nay hodc vugt qua thim quyén thi quyét dinh d6 khong c6 gia tri thi hanh va phai
dugc xem xét, xtr ly theo quy dinh.

Cé nhan c6 hanh vi loi dung chirc vu, quyén han hodc vi pham quy dinh vé quan 1y, sir dung
nha chung cu giy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap lut.

Ban Quan Trj ¢6 trach nhiém tiép nhan, xem xét cac phan anh, kién nghi lién quan dén hanh
vi vi pham; trudng hop ndi dung vuot tham quyén thi kién nghi co quan, t6 chitc ¢6 thim
quyén xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Truong hop cé kién nghi lién quan dén viéc mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban Quan
Tri, Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém téng hop, bao cao va trinh Hoi Nghi Nha Chung Cu xem
xét, quyét dinh theo quy dinh cua phap luat va Quy Ché nay.

PIEU 19. GIAI QUYET TRANH CHAP

1.

2.

Céc tranh chap phat sinh trong qué trinh quan 1y, str dung nha chung cu trude hét dugc giai
quyét thong qua thuong lwong, hoa giai gitta cac bén theo quy dinh cta phap luat.
Trudng hop khong giai quyét duoc bang thuong luong, hoa giai thi cac bén co quyén yéu



cau co quan nha nudc c6 tham quyén hodc Toa 4n nhan dan c6 thim quyén giai quyét theo
quy dinh cua phap luét.

Tranh chip lién quan dén kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung,
viéc ban giao, quan 1y, sit dung kinh phi va cac van dé lién quan khac duoc giai quyét theo
thAm quyén ctia co quan nha nudc cd tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.
Tranh chip giita cac thanh vién Ban Quan Tri dugc giai quyét theo Quy Ché nay va quyét
dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu; truong hop khong giai quyét duoc thi thyc hién theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop Ban Quan Tri hodc thanh vién Ban Quan Tri bi mién nhiém, bai nhiém, thay thé
ma khong thyc hién ban giao hd so, con dau, tai khoan thi Ban Quan Tri méi ¢6 quyén yéu
cau co quan c6 thim quyén, t6 chirc ¢ lién quan thuc hién cac bién phap can thiét theo quy
dinh ctia phap luat dé thu hoi, ban giao hodc xur 1y theo quy dinh.

Trudong hop Ban Quan Tri bi mién nhiém, bai nhiém ma chua bau duge Ban Quan Tri méi
thi Ban Quan Tri cti hoac cac thanh vién con lai ¢6 trach nhi€ém tiép tuc thuc hién cac nhiém
vu can thiét nham bao dam hoat dong quan ly, van hanh nha chung cu khong bi gidn doan
cho dén khi Ban Quan Tri méi duoc bau va duge cong nhan theo quy dinh.

Truong hop Ban Quan Tri cti khong thé tiép tuc thyc hién nhi€ém vu, viéc quan ly, van hanh
nha chung cu s& duoc xir Iy theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat.

PIEU 20. VAN PHONG LAM VIEC, QUYEN VA TRACH NHIEM CUNG CAP THONG
TIN CUA BAN QUAN TRI VA CAC BEN LIEN QUAN

1.

Ban Quan Tri duoc bd tri dia diém 1am viée phu hop tai Nha Chung Cu hoac khu vuc phu
hop theo diéu kién thuc té; duoc trang bi cac phuong tién can thiét dé phuc vu hoat dong
theo quy dinh.

HO so, tai liéu lién quan dén t6 chirc va hoat dong cua Ban Quan Tri phai dugc quan ly, luu
trlt, bdo quan theo quy dinh cta phap luat; viéc khai théc, sir dung phai bao ddm diing muc
dich va tuan thu cac quy dinh vé bao mat thong tin.

Céc thanh vién Ban Quan Tri ¢6 quyén dugc cung cip, tiép can thong tin, hd so, tai liéu lién
quan dén hoat dong cua Ban Quan Tri dé thue hién nhiém vu duge phan cong; déng thoi co
trach nhi€ém cung cép thong tin, bao cao kip thoi, déy du, chinh xac cho Ban Quan Tri theo
quy dinh.

Ban Quén Tri ¢6 trach nhiém cung cip, cong khai thong tin lién quan dén cong tac quan 1y,
van hanh, tai chinh cia Nha Chung Cu The Rubyland cho cac Chu S¢ Hiru, Ngudi Str Dung
theo quy dinh ctia phap luat va Quy Ché nay.

Chu S¢ Hiru, Nguoi Str Dung c6 quyén yéu cau cung cap va tiép can cac thong tin néu trén;
viéc cung cip, tiép can théng tin phai bao dam dang muc dich, pham vi va khong anh hudng
dén an ninh, an toan, hé thong k¥ thuat cia Nha Chung Cu The Rubyland (bao gdm nhung
khong gidi han & hé thong camera, hé théng bao dong) ciling nhu quyén riéng tu cia cac to
chtrc, ca nhan c¢6 lién quan.

Ban Quan Trj ¢6 trach nhiém cung cp thong tin, bio cao cho co quan quan Iy nha nudc co
thim quyén vé nha & theo quy dinh ciia phap lut; dong thoi phdi hop véi céc co quan nay
trong qua trinh kiém tra, thanh tra, gidm sat viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu The
Rubyland.

PIEU 21. HIEU LUC VA SUA POI BO SUNG QUY CHE



Quy Ché nay goém 06 (sau) chuong, 22 (hai muoi hai) diéu va da dugc Hoi Nghi Nha Chung
Cu The Rubyland thong qua tai cudc hop thuong nién nam 2026 t chirc ngay ... thang ...
nam 2026. Ban Quan Tri duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu ty quyén hoan thién, ky ban hanh
va to chirc thuc hién Quy Ché nay theo quy dinh.

Quy Ché nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu biéu quyét thong
qua. Ban Quan Tri ¢ trach nhiém thong bao va bao cdo vdi co quan nha nude co tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop Noi Quy Quéan Ly, St Dung Nha Chung Cu hodc cac quy dinh phép luat co lién
quan dugc sira d6i, bd sung 1am anh huéng dén nodi dung ciia Quy Ché nay thi Quy Ché s&
duoc xem xét sira d6i, bo sung cho phu hop.

Viée stra d6i, bd sung, thay thé cic ndi dung cia Quy Ché nay phai dugc Hoi Nghi Nha
Chung Cu xem xét, thong qua theo quy dinh. Ban Quan Trj c6 trach nhiém tong hop, dé
xuét cac ndi dung stra doi, bod sung dé trinh Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

Trudng hop cac quy dinh cua phap luat c6 thay dbi dan dén mot hodc mot sé ndi dung cua
Quy Ché nay khong con phii hop thi cac ndi dung d6 dwong nhién hét hiéu lyc va dugc thuc
hién theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Céc ndi dung chua dugc quy dinh hodc quy dinh chua rd trong Quy Ché nay duoc thyc hién
theo quy dinh cua phép luét c6 lién quan.

PIEU 22. PIEU KHOAN THI HANH

1.

Ban Quan Tri c¢6 trach nhiém thong bao, bao cdo Quy Ché nay dén Uy Ban Nhan Dan
Phuong Tan Phu theo quy dinh cua phap luét.

Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém cong khai va phd bién Quy Ché nay dén cac thanh vién Ban
Quan Tri, Ban Kiém Soat (néu c6), Cha S¢ Hiru, Nguoi St Dung va Pon Vi Quan Ly.
Trong qué trinh thyc hién, néu phét sinh vudéng mac hodc c6 dé xuit sira ddi, b6 sung Quy
Ché, Ban Quan Trj ¢ trach nhiém téng hop, nghién ctu, xay dung ndi dung stra ddi, bd
sung va trinh Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh theo quy dinh; viéc lay y kién
Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung nha chung cu dugc thuc hién phu hop véi quy dinh cua phap
luat va Quy Ché nay.

Noi nhin: ,) TM. HQI NGHI NHA CHUNG CU NAM 2026
- ,ljBND Phwong Tan Phu (dé bao NHA CHUNG CU THE RUBYLAND
cao);

- Pon Vi Quan Ly (dé phoi hop);

- Cac Thanh Vién Ban Quan Tri, Ban
Kiém Sodt (dé thuc hién);

- Chi S¢ Hitu, Newoi Sir Dung (dé
biét);

- Bang tin toa nha (dé cong khai).

BAN QUAN TRI

TRUONG BAN



