BAN QUAN TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHUNG CU THE RUBYLAND DPoc lap - Tu do — Hanh phic

Sb: 9/2023/TB-BQT
TpHCM, ngay 15 thdng 11 nam 2023

DU THAO QUY CHE QUAN LY TAI CHINH
BAN QUAN TRI CHUNG CU THE RUBYLAND

Can cu:
o Ludt nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

e Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot so diéu cua Ludt Nha o nam 2014;

o Théong tw 02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 ciia B¢ Xdy dung ban hanh Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu;,

o Théng tu 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 ciia B Xy dung vé viéc Sita doi, bo sung mot so
diéu cua cac thong tu lién quan den quan Iy, sir dung nha chung cu;

o Cdc quy dinh phap ludt hién hanh khac.

I. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung:
- Quy ché nay quy dinh vé thu, chi tai chinh cua Ban quan tri nha chung cu The Rubyland, S6 4, L8
Quat, Phuong Tan Théi Hoa, Quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Céc thanh vién Ban quan tri, td chtic va c4 nhén lién quan chiu sy diéu chinh cta Quy ché nay.

II. Muc dich ban hanh Quy ché

Viéc ban hanh Quy ché nay nhim bao dam tinh cong khai, minh bach, hiéu qua va tuan thu quy
dinh phap luat hién hanh trong viéc thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri nha chung cu The Rubyland.

II1. Nguyén tic thu, chi tai chinh ciia Ban quan tri:

1. Cac khoan dong gop cua chu sd hiru, nguoi st dung nha chung cu phai dugc Ban quan tri chung
cu quan 1y, sir dung ding muc dich, tiét kiém, hiéu qua, hop phap nham phuc vu cho nha chung
cu luon dugc van hanh binh thuong, an toan, xanh, sach, dep va vi quyén loi cta da sb chu so
hiru, nguoi st dung nha chung cu.

2. Cac khoan thu, chi phai ¢6 hoa don, ching tur day du, hop 1& va hop phap theo quy dinh hién
hanh. Truong hop khong thé xut hoa don can giai trinh cy thé rd rang.

IV. Cac khoan thu do Ban quan tri quan ly:
1. Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu
2. Lai tién giri tir cac khoan kinh phi bao tri phan so hitu chung va khoan kinh phi quéan 1y van hanh
duoc bd sung vao kinh phi bao tri hodc kinh phi quan ly van hanh nha chung cu tuy theo ngudn
gdc cua loai tién giri.
3. Céac khoan thu khac phét sinh tir cong tic quan 1y, van hanh va tir khai thac phan s¢ hitu chung
cua nha chung cu.

V. Cac khoan chi cua Ban quan tri:



Ban quan tri chi dugc st dung nguén kinh phi bao tri dé thuc hién bao tri ph'?m s¢ hiru chung cua
nha chung cu. Kinh phi bao tri duoc dung dé thanh toan céc chi phi bao dudng dinh ky, stra chita dot
Xuét, lép dat, xdy mdi cac cong trinh ha t?mg ky thuat hoac cac cong viéc bado dudng, stra chira khéc,
nham phuc vu cho céc 1gi ich chung ctia cu dan trong nha chung cu. Cac hang mirc duoc sir dung kinh
phi bao tri dé thuc hién:

- Bao tri cac két cAu, hang muc va cac phan dién tich thudc so hiru chung bao gdbm: Phan dién tich
con lai cia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng; Khong gian va hé thong két cdu
chiu lyc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong nha chung cu bao gom khung, cot, tuong chiu
luc, twong bao ngdi nha, tuong phan chia cac can hg, san, mai, san thugng, hanh lang, ciu thang
b, thang may, dudng thoat hiém, 10ng xa rac, hop ki thuat, hé théng cap dién, cip nude, hé théng
thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 161, ctru hoa va cac phﬁn khac
khong thudc phan sé hitu riéng ciia chii s¢ hitu nha chung cu;

- Bao tri hé thong ha tAng k¥ thut bén ngoai két ndi véi nha chung cu va cac cong trinh cong cong
trong khu vic nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu xay dung dé kinh doanh theo noi
dung du an d3 duoc duyét bao gdm: san chung, vudn hoa, cong vién. . .

- Xir Iy nu6c thai & nghet, hut bé phét dinh ky; cdy vi sinh cho hé théng nudc thai cua nha chung
cu;

- Céc hang muc khéc trong nha chung cu thudc quyén sé hiru chung ...

- Céc khoan chi khac: phi an ninh qubc phong va cac khoan dong gop do dia phwong quy dinh, cac
phi dich vu gia ting khéc trong chung cu (néu co).

VI. Duyét chi ciia Ban quan tri:
- Truong hop thong thudng it nhat 2 thanh vién Ban Quan trj duyét
- Truong hop c6 hu hong dot xuét hodc ton hai do thién tai, hoa hoan, v.v, lam phat sinh vi¢c su
dung kinh phi bao tri cho cic hang muc nim ngoai ké hoach ké hoach béo tri phan s¢ hitu chung
cia nha chung cu da dugc Hoi nghi nha chung cu The Rubyland théng qua, Ban quan tri dugc
quyét dinh duyét chi khi trén 50% s6 thanh vién Ban quan tri du hop biéu quyét dong y. Ban quan
tri phai bao cio Hoi nghi nha chung cu tai cudc hop gan nhit vé hang muc bao tri dot xuat nay.

V. Tai khoan do Ban quan tri quan ly: . .
Chu tai khoan kinh phi bdo tri phan s¢ nha chung cu The Rubyland 1a dong chu tai khoan, gom
toan by thanh vién Ban quan tri

VL. Phu trach van dé ké toan — tai chinh ctia Ban Quan tri:

- Ban quan tri giao cho Pon vi quan ly, van hanh nha chung cu chiu trach nhi€ém ghi chép, quan 1y
s6 sach, hoa don chung tir thu, chi tai chinh ciia Ban Quan tri.

- Pon vi quan Iy, van hanh nha chung cu thuc hién viéc ghi chép, quan 1y sé sach, hoa don chimg
tir thu, chi tai chinh cua Ban Quan tri dudi sy giam sat va chi dao cta thanh vién Ban quan tri phu
trach linh vuc ké toan — tai chinh.

- Pinh ky hang thang hoic trong bat ky thdi diém nao c6 yéu cau ciia Trudong ban hodc thanh vién
Ban quéan tri phu trach linh vuc ké toan — tai chinh, Pon vi quan ly, van hanh nha chung cu bao
cao tinh hinh thu — chi kinh phi bao tri va kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu.

- Ban quan tri giao cho Pon vi quan ly, van hanh nha chung cu chiu trach nhi¢m hoan thanh tat ca
cac bdo cdo hang thang, nam va ndp cho co quan chirc nang theo dung quy dinh cta phép luat
(néu co).

- Ban quan tri giao cho Don vi quan 1y, van hanh nha chung cu chiu trach nhiém lam viéc tryc tiép
v6i co quan thué vé cac van dé lién quan dén ké toan — tai chinh cua nha chung cu (néu c6).

- Ban quan tri giao cho Pon vi quan ly, van hanh nha chung cu chiu trach nhiém 1ap bédo céo tai
chinh, bdo cédo tinh hinh thu — chi kinh phi bao tri va kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va
bao cdo trudc cu dan tai HOi nghi nha chung cu.

VII. Quy trinh va thii tuc chuyén khoan ciia Ban quan tri:
Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cu chi dugc chap thuan viéc rat hoac chuyén
tién qua tai khodn cua don vi thyc hién béo tri nha chung cu khi c6 du cac gidy td bao gom:



- bé nghi thanh todn hodc to trinh c6 chir ky it nhét 2 thanh vién Ban Quan Tri duyét

- Uy nhiém chi (phiéu chuyén khoén);

- Ké hoach bao tri da duoc hoi nghi nha chung cu thong qua, trir truong hop bao tri dot Xut;

- Hop d6ng bao tri v6i ca nhan, don vi c¢6 ning luc béo tri theo quy dinh ctia phap luat (d6i v6i cac
khodn bdo tri c6 gia tri trén 5 tri¢u déng);

- Hb so nghiém thu hoan thanh cong viéc bao tri; hd so thanh, quyét toan kinh phi bao tri c6 xac
nhan cua dai di¢n Ban quan tri va hoa don, chiing tir theo quy dinh (trong truong hop cong viéc
béo tri dd hoan thanh va két thuc hop dong bao tri).

Ban Quan trj c6 thé xem xét uy quyén bang vin ban cho Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu
thay mat ban Quan tri thanh toan cac khoan chi khi c6 phat sinh cong viéc bao tri dot xuat.

VIII. X ly vi pham:

Thanh vién thudéc Ban Quan tri, Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu néu c6 hanh vi vi pham
cac quy dinh ctia Quy ché tai chinh niy; c6 cac hanh vi chi tiéu sai muc dich, chiém dung kinh phi do
Ban Quan tri quan 1y hodc c6 sai pham trong ghi chép, quan 1y s6 sach hoa don, ching tir thu, chi tai
chinh thi tuy theo mirc d6 vi pham s& bi xem xét, xir Iy theo quy dinh ciia Phap luat va phai boi thuong
thiét hai do hanh vi vi pham cta minh gy ra. Nguoi sai pham phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh
xir 1y vi pham ctia co quan, to chtrc c6 tham quyén.

IX. Diéu khoin thi hanh:
1. Quy ché nay gom 9 diéu, 3 trang va Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh ké sau thoi diém Hoi nghi
nha chung cu bat thudng lan 1 Ban quén tri chung cu The Rubyland nhiém ky 2023-2026
2. Céc thanh vién Ban quan tri va cc c4 nhan c6 lién quan phai thyc hién nghiém tic Quy ché nay.
3. Trong qua trinh hoat dong, c4c thanh vién Ban quan tri, cadc chu s& hitu va nguoi st dung chung
cu ¢6 quyén phan anh nhitng vin dé phat sinh dé Ban quén tri xem xét, tong hop dé xuat Hoi
nghi nha chung cu sira di, b6 sung cho phi hop thyc té.

TM. Ban Quan tri
Truwémng ban

Truwong Hai Nam



